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l. BegrGndung gem. § 9 (8) Baugesetzbuch zur
Bebauungsplandnderung ,,Hundsrock® DB Nr.10

1. Rechisgrundlage

Der Markt Teisnach hat am 05.11.2020 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Hundsrock"
durch vorliegendes Deckblatt zu dndern. Der Beschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
am ...oceenenen. ortsUblich bekannt gemacht.

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Anderung erfolgt nach dem Regelverfahren.

2. Anlass und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,,Hundsrdck" soll um eine Fi&iche von 1.845 m? erweitert werden.
Derzeit ist dieser Bereich auf Fldchennutzungsplanebene als Grinflache ausgewiesen.
TatsGchlich befindet sich hier eine dem Sondergebiet der Grund- und Mittelschule
zugewiesene geschotterte Flidche.

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan wurde die Sondergebietsflache ,,Grund- und
Mittelschule” in einem Umgriff gewdhlt, der die baulichen Anlagen samt Nebenanlagen
aufnahm. Bauliche  Weiterentwicklungen wurden im Laufe der Zeit auf
Fldchennutzungsplanebene nicht angepasst, da sie sich immer in einem untergeordneten
Rahmen bewegten.

Im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungsplan der Bestandssituation angepasst. Der
Erweiterungsbereich  des  Bebauungsplans  wird  zukUnftig auf Ebene  des
Fldchennutzungsplans als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Zuordnung zu dem Gewerbegebiet ,HundsrGck" soll der Ausweisung eines
Firmenparkplatzes dienen.

Mégliche Nutzungskonflikte zwischen der neu geplanten Parkplatzfliche und dem
Sondergebiet wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung gepruft.

Eine Kurzstellungnahme der Firma Geoplan liegt bei (siehe Anlage 1)
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3. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans méchte der Markt, im Sinne der LEP Bayern (2013),
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets unter BerUcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten, ermdglichen und somit die bereits jetzt befestigte Fldche
nutzen. Das Stellplatzmanagement von gréBeren Firmen, gerade im I&ndlichen Raum,
spielt aufgrund der meist schlechten Anbindung an den OPNV zunehmend in Bezug auf
die Mitarbeiterbindung, Mitarbeiteranwerbung und der tatséchliche Erforderlichkeit eine
wichtige Rolle. Im Sinne des LEPs Bayern kann mit vorliegender Deckblattédnderung die
Standortvoraussetzung fUr die anséssige Firma verbessert werden.

4. Auswirkungen der Planung und Planungsalternativen

Alternativ bietet sich im Bereich des Gewerbegebietes oder angrenzend keine geeignete
Fldche fUr die Erweiterung des Firmenparkplatzes, ohne dass es im Sinne der
Nachhaltigkeit zu weiterer Versiegelungen von Fldchen komme wirde.

Negative Auswirkungen durch die Deckblattédnderung sind nicht zu befirchten.
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5. Lage und Bestandssituation

5.1. R&umliche Ubersicht, maBstablos

I/

M - .
| {
.
L 'i

Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas)

Das Planungsgebiet befindet sich sudlich des Hauptortes in unmittelbarer Anbindung an
das bestehende Sondergebiet im Nord-Osten und dem Gewerbegebiet ,,HundsrUck" im
Suden. Im Westen schlieBt an das Plangebiet eine Grunfldche an.

Im Norden und Westen befinden sich die Gebdude der Grund-und Mittelschule. Im SGden
befindet sich das Werksgeldnde der Firma Rohde und Schwarz. Im Westen grenzen
landwirtschaftliche Fidchen an.

5.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblatts mit einer ca. 1.845 m? groBen Fldche
umfasst die FI. Nr. 410 TF, der Gemarkung Teisnach.
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5.3. Derzeitige Nutzung

Bei der ca. 1.845m? groBen FlGche handelt es sich um eine geschotterte Ausweichflache,
die derzeit von der Grund- und Mittelschule bzw. vom Kindergarten genutzt wird
Das Planungsgebiet wird ausgehend von der ,,Kaikenrieder StraBe*“erschlossen.

5.4. Ver-und Entsorgung
5.4.1.Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-, Brauchwasser ist fUr die Parkplatzfldche nicht notwendig.

5.4.2. Abwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser soll breitfldchig versickern. (geschotterte FiGche)

5.4.3. Energieversorgung

Die elekirische Versorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch den Stromversorger
Bayernwerk AG.
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6. Stand der raumlichen Planungen/Planungsvorgaben

6.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dem LEP Bayern 2013 (Stand 01.01.2020) ist als Ziel zur ,Nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung" folgendes zu entnehmen.

2

2.2 (2)

(G)

3.1
(G)

(G)

5.1

(G)

Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BefriebsgroBen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in
den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittel-
standischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
gewerbe besondere Bedeutung.

Siedlungsstruktur
FlGchensparen

Die Ausweisung von Baufl&échen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Wirtschaft
Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelst&ndischen Unternehmen sowie fir
die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden.
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6.2. Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 — Donau-Wald sieht folgende Ziele vor:

B Il — Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

1.0 (Z) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel
im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die
organische Entwicklung hinausgehender Siedlungstatigkeit soll zur Stérkung
der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen.

B IV — Wirtschaft
2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.2 () Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterent-wicklung
des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BefriebsgroBen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in
den Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittel-
standischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
gewerbe besondere Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk

3.1 (Z) In der gesamten Region soll die Leistungsfdhigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass
e die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,
e die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
e bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten
Standorten zur VerfGgung gestellt werden.

6.3. Zusammenfassung der Ziele der Landes- und Regionalplanung

Um dem Ziel der Landes- und Regionalplanung im Sinne einer Stdrkung des
Wirtschaftsstandortes nachzukommen, will der Markt Teisnach den bestehenden
Bebauungsplan durch das Deckblatt 10 dndern. Das Gebiet schlieBt an bereits bebaute
Fldchen und knUpft an vorhandene Infrastrukturen an.

Eine Zersiedlung der Landschaft ist mit der vorliegenden Planung nicht zu befirchten.
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6.4. Vorbereitende Bauleitplanung
Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan des Marktes Teisnach ist  der
Geltungsbereich als Grinfldche ausgewiesen.

Im Zuge des Parallelverfahrens wird der Geltungsbereich in Gewerbegebietsfldche
gedndert

P02

e
Abb. 3: Vorentwurf FIGichennutzungsplandnderung Deckblatt Nr. 4 (ohne MaBstab)
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6.5. Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ,Hundsrick" setzt, wie den nachfolgenden Abbildungen zu
entnehmen ist, die im Anschluss an den Erweiterungsbereich bereits vorhandene Nufzung
als Parkflache fort

Abb. 5: Ausschnitt Deckplattdnderung (ohne MaBstab)
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7. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspl@nen ist nach Art. 2 DSchG zu prifen ob im
Geltungsbereich bzw. im Ndhebereich Bau- und /oder Bodendenkmdler vorhanden sind.
Wenn eingefragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan
nachrichtlich darzustellen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Denkmdler

Abb. 6: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich
VerfUgungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler soweit mdglich entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht mdglich, soll eine Nutzung gewdahit
werden, die eine moglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet,

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschitzte Ausstattungssticke beseitigen, verédndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine FErlaubnis notwendig, wer in der Ndhe von
Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdaler auswirken kann.

Nach Art. 7 DSchG ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis im Rahmen eines
Erlaubnisverfahrens erforderlich, sobald auf einem GrundstUck Bodendenkmdlern
vorhanden sind und hier Erdarbeiten durchgefihrt werden sollen.
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8. Planinhalte
8.1. Stadtebauliche Gesamtkonzeption

Das Erweiterungsgebiet dient lediglich der Ausdehnung des bestehenden
Firmenparkplatzes auf einer bereits geschotfterten Fldche. Aufgrund dieser
Gegebenheiten wird die stddtebauliche Gesamtkonzeption nicht verédndert.

8.2. Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan
Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Fldchennutzungsplan. Dieser wird im
Parallelverfahren gednderten (§8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

9. Immissionsschutz

Eine schalltechnische Untersuchung wurde von der Fa. Geoplan, Osterhofen erstellt.
(52005047 Parkplatzerweiterung — Kurzstellungnahme, 16.06.2020)

Der Bebauungsplan ,,Hundsrick" ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Das Plangebiet der
vorliegenden Anderung schlieBt im Norden unmittelbar daran an.

In der vorliegenden Stellungnahme wird die angedachte Nutzung des Parkplatzes inkl. des
bereits vorhandenen Betriebes schalltechnisch untersucht. Daraus geht hervor, dass die
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.
(siehe Anlage 1)
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Der Bebauungsplan ,,Hundsrdck" soll um eine Fi&iche von 1.845 m? erweitert werden.

Derzeit ist dieser Bereich auf Fldchennutzungsplanebene als Grinflache ausgewiesen.
TatsGchlich befindet sich hier eine dem Sondergebiet der Grund- und Mittelschule
zugewiesene geschotterte Fldche.

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan wurde die Sondergebietsflache ,,Grund- und
Mittelschule” in einem Umgriff gewdhlt, der die baulichen Anlagen samt Nebenanlagen
aufnahm. Bauliche  Weiterentwicklungen wurden im Laufe der Zeit auf
Fldchennutzungsplanebene nicht angepasst, da sie sich immer in einem untergeordneten
Rahmen bewegten.

Im Parallelverfahren wird der FiGchennutzungsplan der Bestandssituation angepasst. Der
Erweiterungsbereich  des  Bebauungsplans  wird  zukUnftig auf Ebene  des
Fldchennutzungsplans als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Zuordnung zu dem Gewerbegebiet ,Hundsriock” soll der Ausweisung eines
Firmenparkplatzes dienen.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Bericksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berucksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natfurschutzes und des
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

qa) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” wird fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

FUr die immissionsschutzrechtliche Beurteilung wurde im Auftrag der Fa. Rhode + Schwarz
ein Schallschutzgutachten durch GEOPLAN GmbH erstellt.
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2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBllich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrdchtigungen h&ngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umwelfprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 17. November 2020.

2.1. SCHUTZGUT Arten und Lebensrdume
Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt im Ortsgebiet des Marktes Teisnach.

Die geschoftterte Fldche wird als Parkplatz fUr die angrenzende Schule und den
Kindergarten bei Veranstaltungen genutzt.

Die angrenzenden Bb&schungen zum Gewerbegebiet und zum Schulgel&dnde wurden mit
StrGuchern und Bdumen bepflanzt. Der Baumbestand besteht ausschlieBlich aus
heimischen Laubbdumen, insbesondere Eichen, Hainbuchen, Birken, Ahorn. Der
Strauchbestand wird regelmdBig auf den Stock gesetzt. GréBe und Stammdurchmesser
lassen darauf schlieBen, dass der Gehdlzbestand aus der Bauzeit der Schule und des
Gewerbebetriebes stammen.

Der Gehdlzbestand am westlichen Rand der Schotterfliche stockt auf dem natUrlichen
Talhang der Teisnach. Der Gehdlzbestand ist deutlich diter. In diesem Talhang verlduft ein
schmaler FuBweg, der das Schulgeldnde mit dem Sportplatz im ebenen Tal der
Teisnachaue verbindet.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Kartierte Biotope sind nicht
beftroffen.

Auswirkungen:

Die Flache wird entfsprechend ihrer Nutzung als Parkplatz statt als Gronfldche
ausgewiesen. FUr die Nufzung durch den angrenzenden Gewerbebetrieb wurde eine
Zufahrt vom Beftriebsgeldnde hergestellt. Mit der Einbeziehung in den Bebauungsplan for
das GE HundsrUck wird der Parkplatz in das Betriebsgeldnde einbezogen und durch einen
Zaun gesichert.

Alle vorhandenen Gehdlzbestdnde sind von der Nutzungsdnderung nicht betroffen und
bleiben erhalten.

Der Parkplatz bleibt als Schotterfldche erhalten.
Ergebnis:

FUr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind keine Auswirkungen gegeben.
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2.2. Wasser
Beschreibung:

Der Anderungsbereich des Deckblattes ist bereits eine geschotterte Flache.
BaumaBnahmen finden nicht statt.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand.
Das Niederschlagswasser kann versickern.
Auswirkungen:

Die GW-Neubildung &ndert sich nicht .
Ergebnis:

FUr das Schutzgut Wasser sind keine Umweltauswirkungen gegeben.

2.3. Schutzgut Boden
Beschreibung:

Im Zusammenhang mit dem Bau der Schule wurde das Geldnde eingeebnet und
geschottert. Die Grunfléchen auf den begrenzenden Bd&schungen sind mit einem extensiv
gepflegten Gehdlzbestand bewachsen, Bodenbearbeitung findet nicht statt.

Auswirkungen:

Auf den vorhandenen anthropogenen Boden werden Bodenfunktionen eingeschrdnkt
erfUllt,

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Boden sind keine Umweltauswirkungen gegeben.

2.4 Schutzgut KLIMA und LUFT
Beschreibung:

Die angrenzenden Schulgeldnde und Gewerbefldchen weisen einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Das Schulgeldnde ist gut durchgrint, das Gewerbegebiet
eingegrunt. Der Parkplatz wird von Geholzbestinden gerahmt. Durch die
Evapotranspiration der Gehdlzbestdnde wird die sommerliche Aufheizung gemindert.

Im Talraum der Teisnach sammelt sich Kaltluft.
Auswirkungen:

Durch die Anderung der Nutzergruppe des vorhandenen Parkplatzes treten keine
Verdnderungen ein.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Klima und Luft sind keine Umweltauswirkungen gegeben.

2.5 Schutzgut Landschafisbild und Erholung
Beschreibung:

Die geschotterte Fl&che liegt zwischen Schulsportgelédnde und Gewerbegebiet. Sie wird
nicht fUr Freizeit und ErholungsaktivitGten genutzt.
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Auswirkungen:

keine

Ergebnis:

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist nicht betroffen.

2.6 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Der Parkplatz wird zukiUnftig nicht mehr Uber das Schulgeldnde sondern das
Betriebsgel&dnde des angrenzenden Unternehmens angefahren. Die Umfahrung des
Schulgeldndes bleibt erhalten und wird auch weiter genutzt.

Mit Ausnahme der Einz&unung finden keine BaumaBnahmen am Parkplatz statt.

An das Schulgeldnde und die Umfahrung grenzt &stlich die Wohnbebauung in der
FlurstraBe an. Sie liegt hdher als das Schulgeldnde.

FUr die immissionsschutzrechtliche Beurteilung wurde im Auftrag der Fa. Rhode + Schwarz
ein Schallschutzgutachten durch GEOPLAN GmbH erstellt (s. Anlage).

Unter BerUcksichtigung der Vorbelastung durch alle vorhandenen Betriebsparkplatze, der
An- und Abfahriszeiten im 3-Schichtbetrieb und der Beibehaltung des Belags als
Schotterfléche ergibt sich fior die angrenzenden Wohngebiete, dass dalle
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.

Auswirkungen:
keine
Ergebnis:

FUr das Schutzgut Mensch sind keine Umweltauswirkungen gegeben.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung sind keine Bau- und Bodendenkmdler
vorhanden.
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2.8 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

Schutzguter Umweltauswirkung ErlGuterung

Biotope + Arten | keine Eingrinung bleibt erhalten
Nutzung bleibt erhalten
Keine Neuversiegelung

Wasser keine Parkplatz bleibt als Schotterfldche erhalten
Boden keine Keine BaumaBnahmen

Klima + Luft keine

Landschaftsbild | keine Eingrinung bleibt vollstdndig erhalten
Erholung nicht betroffen Keine Erholungs- und Freizeitnutzung der

aktuell als Grinfldche ausgewiesenen
Schotterfldche am Rand des
Schulsportgelédndes

Mensch keine Immissionsrichtwerte werden an allen
Immissionsorten eingehalten bzw.
unterschritten

Kultur- + nicht betroffen

Sachguter
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umwelizustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Es gibt keine Verdnderung, da lediglich sich die Nutzergruppe dndert aber nicht die

Nutzung selbst.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
4.1 Vermeidung und Verringerung

Es finden keine BaumaBnahmen und Geldndeverdnderungen statt. Der Gehdlzbestand
auf den angrenzenden Béschungen bleibt erhalten.

Es sind keine VermeidungsmaBnahmen erforderlich.

4.2 Eingriffsermittlung

Die Flache ist im gultigen Fldchennutzungsplan als Grunfl&iche festgesetzt. Sie gehort zu
den Freianlagen des Schulgeléndes und wurde als eingegrinter Behelfsparkplatz
gestaltet.

Dieser geschotterte Parkplatz soll zukUnftig in den Geltungsbereich des angrenzenden
Gewerbegebietes HundsrUck integriert werden, weil er an den Parkplatz des
benachbarten Unternehmens angebunden wird.

Das Geldnde hat bereits jetzt nur eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Es finden, mit Ausnahme der Anderung der geschotterten Zufahrt, keine BaumaBnahmen
und keine Neuversiegelung statt.

4.3 Ausgleich

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Mit der Anbindung des wenig genutzten Ausweichparkplatzes an den benachbarten
Gewerbebetrieb kann vorerst vermieden werden, dass der Betrieb weitere
Mitarbeiterparkplatze auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fidchen bauen muss.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und
Artenschutz ist die Bestandsaufnahme im November 2020.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird der bayerische Leitfaden verwendet.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (L&rm) diente das Schallschutz-
Gutachten der Fa. GEOPLAN GmbH.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Teisnach.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Bebauungsplan ,,Hundsruck" soll um eine Fi&iche von 1.845 m? erweitert werden.

Derzeit ist dieser Bereich auf Fldchennutzungsplanebene als Grinflache ausgewiesen.
Tatsdchlich befindet sich hier eine dem Sondergebiet der Grund- und Mittelschule
zugewiesene geschotterte Parkplatzflache.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan wurde die Sondergebietsfldche ,,Grund- und
Mittelschule” in einem Umgriff gewdhlt, der die baulichen Anlagen samt Nebenanlagen
aufnahm.

Die Anderung des Fl&chennutzungsplan und des Bebauungsplans verursacht keine
Umweltauswirkungen. Der vorhandene, wenig genufzte Schulparkplatz wird an den
Parkplatz des benachbarten Gewerbebetriebes angebunden. Es &ndert sich die
Nutzergruppe.

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Teisnach.
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. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 05.11.2020 die Anderung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ..... ortsUblich bekannt
gemacht

2. FrOhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte nach Bekanntmachung vom ...... in der
Zeit vom ...... bis einschlieBlich ....... Zudem fand am ..... ein Erérterungstermin im Rathaus
des Marktes Teisnach statt.

3. FrUhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frUhzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ...... bis einschlieBlich .......

4. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
...... in der Zeit vom ...... bis einschlieBlich .......

5. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belonge gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem

Schreiben vom ...... in der Zeit vom ...... bis ..... (Frist: 1 Monat)
6. Satzung
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ...... die Bebauungsplan&nderung gemaB §

10 Abs. 1 BauGB, Art. 91 Abs. 3 BayBO in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom
...... als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Safzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde am ............... gemaBn § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die DeckblattGnderung in Kraft getreten.

MAOTKE TEISNACN, oo e e e e
Daniel GraBl
1. BUrgermeister

Vorentwurf vom 23.11.2020
Entwurf vom .
Beschlussfassung vom ...
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V. FESTSETZUNGSPLAN

1. Bebauungsplan ,Hundsrick* mit Deckblatt Nr. 10
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