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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Die Marktgemeinde Teisnach hat am 19.08.2021 beschlossen, den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Arnets-
ried” aufzustellen, und den Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 5 zu andern.

Der Vorhabentrager sieht vor, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.
Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 2,6 ha befindet sich auf der Flurnummer 2066 TF
und 2067/9 TF, Gemarkung Teisnach.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Marktgemeinde Teisnach belegt:

- Grin-, Weideland

- Nadelwald
- Waldfunktionsplan: Sichtschutz, Klima-, Larm-, Immissionsschutz

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Der Ausgleich wird im Geltungsbereich erbracht.
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2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Teisnach unterstiitzt die Forderung erneuerbarer Energien im Gemein-
degebiet. Es sind die Verordnung Uber Gebote fiir Freiflaichenanlagen vom 7. Méarz 2017 und
die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Griinland
- Verfugbares Grundstiick

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiih-
rung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsme-
thoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Férderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt.
Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen.

Nach Ende der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzu-
versetzen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile, Anlagen und Gebaude sind abzubauen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstlick wieder der ur-
springlichen Nutzung — als landwirtschaftliche Flache — zur Verfligung zu stellen.
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3. Erfordernis der Planung

e 3 "‘°T'£<9 st EPETAN ] | I | HShmdhpbobbl | L T T AT R A
oy et SRR NP, A gy WBabrating 1/ (NN A
gemn) (T b A ~NATINE NV Y -
Vegindeernsdors Tgisn : ~ PO TN N
151 i DA T b DA
Geiersthalzereing® P & Oteraliarkipl. ; } E K
tFrankenriad E 2 | NI | b LAY éf;"gj»h‘u !
H‘artmaﬂﬁsgru'.gflE Hoa | 12 { Prassty u |
Y o= _ Al T R Bk | i ¢
s Linget TS 9 '.iyig‘fﬁzm‘:%ior ’5 Barmannsried d ! l 1A :‘\"-r"lnh:
e |\ N T S S | 4| [KatZenba!
AR A PR 0] Tiejsnach A DA
3 [“Raschensdo 1199 el P S | TN, i
Paterstoffl.. et [ 4 'Ki%'fkaﬁgif?*,i" pefiltenmaig | |0 ] [ [
R PN LT [ | .

L L1 ] P zinkentiad |
! '!-Igfncmghlie: [ |
| e ﬁUSmaﬁn'sriéd:

{
s
=~

17 ] y
Fohonberg AR S L (A 4 f

»%W : \iarior [ LS eonl|
T AT ; | | L |
=\ ] i ,Zuck!e_p_ E, e R |

| d s A | A=
1Y ; BN Brinsfy, 1= |Friatarsd o N | ’ | !
ﬁe,ﬁﬁdpﬁ-‘ ﬁm fnin finteC- el 1Y TR | )_Bﬁr asiisd ¥ | A Ut | V17 & AWy A
| | bt Bandling™  SOEERRrA | Pointmannsgroty 2 g T 1T Salli LA | Y Sehollegfied SVl
e AN rd'erdielgtler‘g_" [ L1 o 3 saee R I 2 [ e T 4 |
Sl’.\‘édwe e [ 4 Ik h Eckersber =JNE 1 [ ] ) p® il e |
; } g \ e Gggenried | HEN - t 1T | Wickersdorf
P borg Nk S | O A R Y L L ek ] |
jiethes S Prabmaied | [ desl || | |o] | { R I sbemierdor] | | ) | ity
ol R A | Lemersdor |euthen Ak (CEER | Y
b b ] i;-lhmannsle_ V| ?Héfe’nriarf' e T \\ \if g o bl | { -C_LT i
P L Ruhr o ST ] St TG Iveiieal (. | Ny a1
i RahmanpeS\] b e didmnd | Siead el (| N & ckaeg
bl e 1w plpe MRS EEd W ANGG (S PRGN Ll N:?“]i:rrl'
i LI K ks A L] e il ) e o O O o e [ ey J " MO edh
lefleh hmERersicin, S | - i _"Jéi'chs‘_alglriacﬂer?ai’: : S S e = Wisshof
s 1o L Ia et NN | T | Rl rbddn] e | 0T a™ y
ﬁ\-'\’,,- led H;U RAE. zachefhkra b LT LA T oA l ! 1 :.thu'it-hnhmo 3

Regionalplan Donau-Wald, RISBY 10-2021

ha ) L 5
Lindberg \
q
sel
¥ Kallnburg A A
s 1 sar S I e
an
) Englmary\\ 1 Frauenau .
=TT
ach -
Spiegelau
r&ifichdar \\i
\Q\Nal
) ppen
Vald ] chla ﬁ|
\\,,1; Innernzell
Sch \Lkw, ¢ Schon-
weq berg |
at Z 1 il
Stephans- d K
Salching posching |} TZentin SE d'u
Ober- Schallnach |
schneiding 1 - me - I
g 1 ang
“ Auldem | .Su\)“"

Regionalplan Donau-Wald, Raumstruktur RISBY 10-2021

Donau-Gewerbepark 5
94486 OSTERHOFEN
Tel:09932/9544-0

6 von 31

@ GeoPlan



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
.SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Arnetsried”
Fassung vom 21.07.2022

Arnetsried liegt sidostlich von Teisnach in einer Entfernung von ca. 6 km. Die Planflache be-
findet sich sldlich von Arnetsried. Die Marktgemeinde ist der Planungsregion 12 Donau-
Wald zugeordnet und ist Teil des Landkreises Regen. Das Vorhaben befindet sich im allge-
meinen landlichen Raum. Wie auf obenstehender Abbildung zu sehen ist, befindet sich das
Vorhaben nicht im ,Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone Naturpark” aus der Karte Frei-
raumsicherung (Erhebungsstand 16.11.2017) der Region Donau-Wald. AuBBerdem liegt die
Flache auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald.

Auswirkung der Planung

Eine Vorbelastung der Flache besteht bereits durch die B85. Die Funktion der Siedlungsglie-
derung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt, da es sich bei dem geplanten
Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von Siedlungsflachen, sondern ledig-
lich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebdaudekomplexe o.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung derzeit nicht ge-
geben. FuBwege oder Fahrradwege werden nicht tberplant.

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufligen. Im Norden, Westen und Osten werden neue
Vegetationsstrukturen zur Eingrinung entstehen. Aufgrund der optimierten Planung und der
umfassenden Eingriinung der Flache beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild
nicht wesentlich.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen und Verkehrsverbin-
dungen stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens
dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen.

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentiber der Marktgemeinde Teisnach im Durchfiih-
rungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Marktgemeinde oder Dritte eine Wei-
terfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum
Rickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bo-
denversiegelungen zu beseitigen. Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage, d.h. sobald die
Anlage vom Stromnetz genommen wird, ist die Anlage vollstandig abzubauen, der urspriing-
liche Zustand des Geltungsbereichs wiederherzustellen und die Flache wieder einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zuzufihren.
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B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/Trafostationen/Energiespeicher sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur
den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufiihren.

Maximal zuldssige GRZ = 0,6 (bezogen auf den gesamten Geltungsbereich ohne Ausgleichs-
flachen).

Die Grundflache der moglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen darf ei-
nen Wert von 100 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flachen frei wahlbar.

2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.
Maximale Modulhohe 3,5 m.
Die maximalen Hohen sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen.

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m ab der natirlichen Gelandeober-
kante festgesetzt.

Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenfla-
chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben.

4. Kennzahlen der Planung
Geltungsbereich: 25.887 m?
Baufeld Photovoltaikanlage (innerhalb Zaun): 19.243 m?
- E2 (Eingriinung Nord) 683 m?
- E3 (Eingriinung West-Ost) 491 m?
- E4 (Ausgleichsflache) 3.932 m?
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5. Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstlick ist mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plange-
maf einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betra-
gen.

Zaunhohe:

Max. 2,2 m Uber Gelande

6. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal.

C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Arnetsried liegt sidostlich von Teisnach in einer Entfernung von ca. 6 km. Die Planflache be-
findet sich siidlich von Arnetsried. Uber den bestehenden Feldweg westlich des Geltungsbe-
reichs, ist eine direkte Anbindung an die B85 im Norden vorhanden. Westlich und &stlich be-
finden sich weitere Acker- und Grinlandflachen. Im Stden grenzt das Grundstlick an einen
Waldrand (Barenloch). Das Flurstlick selbst wird derzeit als Acker- und Intensivgriinland ge-
nutzt.
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2.  Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfldche von 25.887 m?, wobei jedoch nur 19.243 m?
(innerhalb Zaun) bebaut werden. Mit der geplanten Eingriinung im Norden, Westen und Os-
ten wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

Die bendétigten Ausgleichsflachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freifldachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 1,9 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 1-2 -schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Ver-
zicht auf Dingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung er-
folgt ber den bestehenden Feldweg.
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2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemalB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als moglich minimiert werden.

Die max. Modulh6he betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden. Die
Reihenabstande betragen ca. 1,50 m — 6,00 m.

Die max. Firsthéhe der sonstigen Gebaude (Trafogebaude) wird auf 4,0 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb der eingezaunten Flachen Gebdude bzw.
bauliche Anlagen zulassig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforder-
lich sind z.B. Trafos, Wechselrichter, Energiespeicher und Ubergabestationen.
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Die Grundflache der méglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der eingezaunten Flachen frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 2 MWp zu realisieren.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Aufgrund der Entfernung von ca. 80 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind keine
Uberschreitung der geltenden Grenzwerte zu erwarten. GemaB dem Praxisleitfaden fiir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird bei einem Abstand des
Trafos oder Wechselrichters von rund 20m zur Grundstlicksgrenze der Immissionsrichtwert
der TA Larm flr ein reines Wohngebiet sicher unterschritten.

5.2 Blendwirkung und Elektromagnetische Strahlung

Die Anlagen sind so auszuflihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte gemal3 26 BImSchV fir
elektromagnetische Felder eingehalten werden. Blendwirkungen sind durch eine Modulaus-
richtung nach Sliden entsprechend unwahrscheinlich.

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem
Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw.
reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.
Sollte wider Erwarten eine Blendwirkung auftreten, ist in geeigneter Weise daflir Sorge zu
tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der BundesstraBe durch die Elemente der Photovol-
taikanlage nicht geblendet oder irritiert werden

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzflaichen an und hat deshalb Emis-
sionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z.B.
Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Land- und Forstbe-
wirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in
welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch
verzichtet, sofern infolge von land- bzw. forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solar-
park entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Land- und Forstwirtschaft auf den der
Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmaBige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der
Grinlandaufwuchs ist zu entfernen
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6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQjo, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

7. Verkehr

Uber den bestehenden Feldweg westlich des beplanten Gebiets ist ein direkter Anschluss an
die B85 im Norden gegeben.

8. Versorgung
8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die Transforma-
torenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Gro-
Be zwischen 18 gm und 35 gm.

8.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

9. Gestalterische Ziele der Griinordnung

E1: Im Bereich der Photovoltaikanlage, bzw. den unbepflanzten Flachen auB3erhalb des Zau-
nes wird bestehendes Griinland groBflachig erhalten. Fir eventuell durch BaumaBnahmen
beeintrachtigte oder brachliegende Flachen (Acker, etc.) ist vorrangig eine Mahgutubertra-
gung (z.B. Okokontofldche Arnetsried), oder nachrangig eine Griinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 19) vorzunehmen. Falls diese nicht verflgbar ist, kann nach Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde alternativ die Herkunftsregion 15 verwendet
werden. Die Flache ist durch eine drei- bis vierschiirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Ausha-
gerung zu pflegen. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1 bis 2x pro Jahr reduziert werden. Eine
extensive Viehhaltung (ca. 0,5 GV) ist vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men. Eine abschnittsweise Beweidung der Wiesenflachen ist bei angepasster Vegetation ana-
log zu einem Schnitt zuladssig. Die Weidelange richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere
fir das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen. Bei der ab-
schnittsweisen Beweidung mussen Rasse, Besatzdichte und Weidedauer im Vorfeld mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Stromkabel missen dann so verlegt und
die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche Verletzung von Weidetieren ausge-
schlossen werden kann. Erster Schnitt bzw. erste Beweidung nicht vor dem 15.06. Auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
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Zusatzlich muss bei der Pflege durch Beweidung zusatzlich darauf geachtet werden, dass die
Zaunung wolfssicher gestaltet wird. Folgendes ist dabei (UMS 27.05.2021 Bayerisches Staats-
ministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz) beispielsweise zu beachten:

- Untergrabschutz Uber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhodhe auBen am Zaun, max. 20 cm
Abstand vom Zaun, zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.

- Baustahlmatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit,
zusatzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind.
60 cm breit); es kann hierfir z. B. auch eine 1T m breite Baustahlmatte langs abgewickelt wer-
den und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie horizontaler Richtung dienen; eine siche-
re Verankerung im Boden und am Zaun muss gewahrleistet sein; durch die 10x10 cm-
Maschen kommen kleine und mittelgroBe Saugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie
Hihnervégel noch durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektro-
litze oben am Zaun.

E2: Zur Eingriinung der Anlage ist im Norden der Anlage eine 3-reihige Hecke mit einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m aus autochthonen Strauchern und Heistern zu pflanzen. Der
Heisteranteil soll min. 25 % betragen. Mit der vorgesehenen Eingriinung wird der negativen
Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt. Zudem werden mit den
Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen geschaffen. Um der Entwicklung
einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimische Pflanzen des Vor-
kommensgebietes 3 ,Stdostdeutsches Hligel- und Bergland” aus nachfolgender Pflanzliste
verwendet. Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Der Schutz ist nach spatestens
7 Jahren zu entfernen (bei Nachpflanzungen ist eine Verlangerung maoglich). Es sind mind. 3-
5 Stlck einer Art aus der folgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitat
Heister: vHei, 2xv, 100-150 cm

Strducher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Heister

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahl moglicher heimischer Strducher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana gemeine Hasel

Euonymus europaeus gewohnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
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Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

E3: Zur Eingriinung der Anlage ist in Ostliche und westliche Richtung eine 1-reihige Strauch-
hecke mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Mit der vorgesehenen Eingriinung
wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt.
Zudem werden mit den Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen geschaf-
fen. Um der Entwicklung einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimi-
sche Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Stidostdeutsche Higel- und Bergland” aus nach-
folgender Pflanzliste verwendet. Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen. Der
Schutz ist nach spatestens 7 Jahren zu entfernen (bei Nachpflanzungen ist eine Verlangerung
maoglich). Es sind mind. 3-5 Stilck einer Art aus der folgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitat
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Auswahl moglicher heimischer Strducher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana gemeine Hasel
Euonymus europaeus gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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E Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der eingezaunten Flachen aufgestellt werden. Die max.
Firsthohe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 1,9 ha festgelegt. Diese Flache wird durch 1-
2-schiurige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Dingung bzw. alternativ durch
Beweidung extensiv gepflegt. Uber den bestehenden Feldweg ist ein direkter Anschluss an
die B85 vorhanden.

1.2 Darstellung der in den einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan intensivlandwirtschaftlich genutzt. Die Flache wird

wechselweise als Acker- und Intensivgriinland genutzt. Im Nordosten befindet sich, getrennt
durch die B85, das nachstgelegene Biotop in einer Entfernung von ca. 90 m. Es handelt sich
um das Biotop mit der Teilflachennr. 7044-0139-003, Hecken bei Sallitz bzw. Geigergitl. Von
einer Beeintrachtigung durch die Planung wird nicht ausgegangen.
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Ansicht von Westen (eienes Bildarchiv 2021)

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind im Gel-
tungsbereich entsprechend drastisch. In den Ackerlagen kann sich nur ein stark einge-
schranktes Spektrum meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald angegeben. Naturraum-Einheit ist der Oberpfalzer und Bayerische Wald
(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist die Regensenke (Arten- und Biotopschutzpro-
gramm).

Potenzielle Lebensraume flir Wiesenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch Dauer-
grunland, Wiesen und Weiden. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die im
Umbkreis befindlichen Verkehrswege, direkt angrenzende Gehdlze und die hiigelige Land-
schaftssilhouette sind keine Lebensraume und Bruthabitate der Boden briitenden Vogelarten
anzunehmen.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsflache wird in unmittelbarer Nahe zum Ein-
griffsgebiet ein wertvoller Lebensraum fiir weitere, naturschutzfachlich wertvolle Arten ge-
schaffen.
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Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden intensiviandwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet

fir Photovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von Acker- und Grinflachen als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen unter den Modulen
eine extensive Wiese entwickelt und auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Es werden keine Geholze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mitt-
leren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits mehrere Beein-
trachtigungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden,
dass das Areal derzeit eine geringe Bedeutung fiir den Artenschutz und deren Flora und Fau-
na mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kénnen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache und die umfassende Eingriinung im Norden, Westen
und Osten sollen Lebensraume, welche typisch fiir den Standort sind, geschaffen werden. Die
Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass auch hier
aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher vorhanden wa-
ren (Aufwertung durch Extensivierung der bestehenden Acker- und Griinflachen).

Durch den Verzicht von Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
Verbesserung hinsichtlich der Artenvielfalt.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.
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2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Areal wird derzeit intensivlandwirtschaftlich genutzt. Der Untergrund besteht im beplan-
ten Areal laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern fast ausschlieBlich aus Braunerde aus skelett-
fuhrendem (Kyro-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis).

iherg \l

Bodenubersicht (nicht-lmaBstléinch), Bayérn Atlas 10/2021

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor intensivlandwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fiir die Dauer der Sonnenener-
gienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfu-
gung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbun-
dene Einstellung der Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache
eine verminderte Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als gering fiir das Schutzgut Boden eingestuft.
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2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewdsser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich in einer Entfer-
nung von ca. 3 km fliet der Schwarze Regen.

Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht
betroffen, da das Baufeld auBerhalb dieser Bereiche liegt.
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Wassersensible Bereiche (nicht maBstablich), Bayern Atlas 10/2021

Aussagen beziiglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers, Kristallin - Zwiesel, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem
mengenmaBig und chemisch guten Zustand.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich mdglicherweise negativ
auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in extensives Griinland und der Verzicht
auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine mdgliche Grundwasserbelastung. Eine
Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberfla-
chenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht beno-
tigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit geringen Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der ,Regensenke” zuzuordnen. Die Niederschlage gehen Uber 700-

1200 mm im Jahr nicht hinaus, die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6 - 7°C.

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-
massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend ausreichend vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Veranderungen in sehr geringem Mal3e nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer

Wald"” (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist die Regensenke (Arten- und Biotopschutz-
programm).

=== e T SE— -
N = == " Zinkenried"

S — =
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Ansicht von Siden, Bayernatlas 3D-Ansicht, Rot: beplanter Bereich, 10/2021

Die Planungsflache liegt derzeit als Acker- und Intensivgriinland vor. Das Gebiet ist bereits
durch die B85 vorbelastet.
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Blick nach Norden (Eigenes Bildarchiv 2021)

Blick von Kreuzung (3D-Visualisierung John 2021)

Auf Grund der geplanten Eingriinung im Norden, Westen und Osten und der Ausrichtung der
Module nach Stden kann davon ausgegangen werden, dass keine gefahrliche Blendwirkung
auf den Menschen besteht. AuBerdem wird die Einsehbarkeit der Flache durch die geplante
Eingriinung in Form einer dreireihigen Strauch- und Heisterpflanzung im Norden und einer
einreihigen Strauchpflanzung im Westen und Osten sehr reduziert.
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Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Im Norden, Westen und Osten werden daher
neue Vegetationsstrukturen zur Eingriinung entstehen. Aufgrund der optimierten Planung
und der umfassenden Eingriinung der Flache beeintrachtigt die geplante Anlage das Land-
schaftsbild nicht wesentlich.

Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen umrahmen das geplante Areal im Westen,
Osten und Suden. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da
ausreichende EingriinungsmalBnahmen vorgesehen sind.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt stdlich von Arnetsried und weist intensivlandwirtschaftlich genutzten Grund

und Boden vor. Das Gebiet ist fir die Naherholung durch die derzeitige Nutzung nicht ge-
eignet. Die nachste Wohnbebauung ist ca. 80 m nordlich des Zaunes gelegen, abgetrennt
durch die B85 und durch eine dreireihige Eingriinung abgeschirmt. Durch die Lage und die
geplante Eingriinung ist die Einsehbarkeit der Flache stark reduziert.

Auswirkungen:
Der Betrieb der Anlage bringt keine groeren Larmemissionen mit sich. Aufgrund der Entfer-

nung von ca. 80 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung keine Uberschreitung der geltenden
Schallgrenzwerte zu erwarten. Gemal3 dem Praxisleitfaden flr die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird bei einem Abstand des Trafos oder Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohn-
gebiet sicher unterschritten.

Wahrend der Bauphase ergeben sich geringe Larm-, Staub- und Abgasbelastungen durch an-
und abfahrende LKW flr angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen
Bauzeit nicht ins Gewicht.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig. Auf-
grund der Ausrichtung der Module nach Siden und der geplanten Eingriinung, erfolgt keine
Blendung von Wohnbebauungen oder des Stralenverkehrs.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage. Beim
Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken
in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 80 m) ist sichergestellt,
dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

Aufgrund der Entfernung zur nachsten Wohnbebauung und der Ausrichtung entlang des
nattrlichen Hangverlaufes ist an den Immissionsorten bei Beachtung der Festsetzungen
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kein relevanter Beitrag zu erwarten. Durch die BaumalBnahme werden keine Wegeverbin-
dungen beeintrachtigt.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Umsetzung der MaBnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fir den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fur
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

2.8 Schutzgut Fliche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 2,6 ha und wird von intensivlandwirtschaftli-
cher Nutzflache eingenommen. Geholzstrukturen werden nicht gerodet. Zudem werden Ge-
hélzpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen in geringem Umfang

einher. Aufgrund der Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten kommt es nicht zu
groBflachigen Versiegelungen. Zudem ist der Riickbau der Anlage geregelt. Insgesamt ist von
keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.
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3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde auf der Flache vermutlich in den nachsten
Jahren weiterhin intensivlandwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall
vermutlich etwas hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der Wiese unter den Modultischen ohne Anwen-
dung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

Schutzgut Landschaftsbild

- Eingrinung durch heimische Geholze

Schutzgut Mensch

- Vorhandene und erganzte Eingriinung durch heimische Geholze
- Optimierte Lage ohne Beeintrachtigung von Wohnbebauung

Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- Eingriinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung
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4.2 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehorde ,Hinweise zur Behandlung groBfla-
chiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich”, Rundschreiben Nr.lIB5-4112.79-037/09 vom
19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) so-
wie dem Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) wird die Kategorie I, Typ B mit dem Kompensati-
onsfaktor 0,2 herangezogen.

In Verbindung mit den Vorgaben des ,Praxis-Leitfadens” fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die Bemihungen des Vorhabentragers, durch die
festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen wie

- Ansaat mit standortgemaBem, autochthonem Saatgute
- Entwicklung von artenreichem Griinland

- Anlage von Heckenstrukturen im Biotopverbund

zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft, berticksichtigt.

Gesamtflache Gebiet 25.887 m?

Baufeld Freiflachenphotovoltaikanlage 19.243 m?

(Gebiet geringer Wertigkeit)

Mir Photovoltaikmodulen Uberstellte Flache 18.736 m?

(Baugrenze)

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden). 3.849 m?
Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Fldche Baufeld X 0.2
19.243 m? X 0,2

Ausgleichsbedarf
3.849 m?

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich lber eine
mindestens 3.849 m? (anrechenbarer Ausgleich) groBe Flache wird auf folgenden Flachen
erbracht.

4.3 Ausgleichsfliche

Landwirtschaftliche Nutzflache auf FI.-Nr. 2066 TF und 2067/9 TF Gemarkung Teisnach,
Anrechenbare Flache: ca. 3.932 m? (E4).

Die Flache wird derzeit intensivlandwirtschaftlich genutzt. Naturschutzfachlich weist das Flur-
stlick derzeit keine besonders hochwertig einzustufenden Bereiche auf. Das Griinland soll im
Zuge der Ausgleichserbringung in einen gebuchteten Waldrand mit Saum in Verbindung mit
Extensivgriinland umgewandelt werden.
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E4: Zielsetzung ist die Entwicklung eines gebuchteten Waldrandes mit Saum in Verbindung
mit Extensivgriinland (1.474 m? Extensivgriinland, 1.523 m? Saumflache, 935 m? Waldrandbe-
reich). Im Bereich des bestehenden Grinlandes ist dieses zu erhalten. Flir eventuell beein-
trachtigte oder brachliegende Flachen (Acker, etc.) ist vorrangig eine Mahgutlbertragung
(z.B. Okokontoflache Arnetsried), oder nachrangig eine Griinlandansaat (autochthones Saat-
gut der Herkunftsregion 19) vorzunehmen. Falls diese nicht verfligbar ist, kann nach Abspra-
che mit der unteren Naturschutzbehorde alternativ die Herkunftsregion 15 verwendet wer-
den. Die Flache ist durch eine drei- bis vierschirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushage-
rung zu pflegen. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1 bis 2x pro Jahr reduziert werden. Der
gekennzeichnete Saumbereich (ca. 5 m) ist einer alternierenden Herbstmahd (ca. 50 % ist
Uber den Winter stehen zu lassen) mit Mahgutabfuhr zu unterziehen. Die Pflanzung im Be-
reich der geplanten Gehdlzgruppen erfolgt mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m und
ist in einer gebuchteten Weise umzusetzen. Pflanzqualitat und -arten kénnen untenstehender
Liste entnommen werden. Fir die zu pflanzenden Gehdlze sind nur heimische Pflanzen des
Vorkommensgebietes 3 ,Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland” zu verwenden. Es werden
mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der Schutz vor Wildverbiss ist durch
geeignete MaBnahmen sicherzustellen und nach max. 7 Jahren zu entfernen. Auf Diingung
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Pflanzqualitat
Heister: vHei, 2xv, 100-150 cm

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Auswahl moéglicher heimischer Heister

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahl moglicher heimischer Strducher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana gemeine Hasel
Euonymus europaeus gewohnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene
Bereiche sind in selber Artzusammensetzung zu ersetzen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier
keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grin-
schnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1474 m? + 1.523 m? + 935 m? = 3.932 m? (gesamter anrechenbarer Ausgleich)
Der Ausgleichsbedarf des Projektes ist somit erbracht.

Sicherung/ Meldung: GemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen vom Markt an
das Landesamt fir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere Natur-
schutzbehdrde wird gebeten.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden (berlegt. Von der Uberplanung der sidlichen
Flachen wurde abgesehen, um die Einsehbarkeit der Anlagen zu reduzieren. Eine umfangrei-
che Eingriinung wurde zur Einbindung in die Landschaft festgesetzt. Die Eingriinung im Nor-
den wurde erganzt, um eine maogliche Blendwirkung und eine Einsehbarkeit zu verringern.
Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachen-
nutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regen zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kdnnen sich Manahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflichen beschrianken. Die notwendigen MaBnahmen zur Uberwachung (Ver-
meidungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflache) sind gemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG durch Vorlage von Kurzberichten
nach Fertigstellung, sowie in den ersten zehn Jahren alle drei Jahren nach Herstellung nach-
zuweisen und bei der uNB vorzulegen.
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8. Zeitliche Begrenzung

Nach Ende der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzu-
versetzen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile, Anlagen und Gebaude sind abzubauen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstlick wieder der ur-
springlichen Nutzung — als landwirtschaftliche Flache — zur Verfligung zu stellen.

Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der So-
larnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind fiir die Dauer des
Eingriffs zu erhalten.

9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan intensivlandwirtschaftlich genutzt und stellt demnach keinen be-
sonderen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Die Flache wird zukinftig zur Energiege-
winnung genutzt. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven
Grlnlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Griinland aufgrund der
unterbleibenden Dingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf das
Grundwasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachengewasser sind im
Bereich der geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Lokalklima sind
zu vernachlassigen.

Aufgrund des Standorts ist von keiner relevanten Blendwirkung fiir den Menschen auszuge-
hen. Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die
Planung geht fir die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren, eine ausreichende Ab-
schirmung des Areals ist vorgesehen.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage ist keine groBe Fernwirkung des Grundstlicks gegeben. Auf dem Geladnde ist
kein Bodendenkmal bekannt.

Die griinordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBBnahmen werden ermittelt,
die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden gering

Wasser gering

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter |keine

Flache gering
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Anhang

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Arnetsried” Lageplan M 1:1.000
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