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1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.
§11, Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter
sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb und die Pflege einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVQO)

Die Grundflache der mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeit innerhalb
der eingezaunten Flachen frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§822 und 23 BauNVQO)

Baugrenze

9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Bereich der extensiven Pflege - Malinahme E1
(textliche Festsetzungen - 1.7.1)

Waldsaum - Malinahme E4
(textliche Festsetzungen - 1.7.3)

Extensivgrunland - MaRnahme E4
(textliche Festsetzungen - 1.7.3)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRhahmen zum Schutz,

Maximal zulassige GRZ = 0,6 (bezogen auf den gesamten Geltungsbereich ohne Ausgleichsflachen).

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die

in der Planzeichnung enthaltenen textlichen Festsetzungen mafgebend. Grundlage des Bebauungs-
planes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-

verordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der Planauslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB geltenden Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erganzung der Planzeichen folgende
Festsetzungen mal3gebend:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flurnummern 2066 TF und 2067/9 TF der Gemarkung Teisnach.

1.1 Art der baulichen Nutzung
* Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.
* Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter /
Trafostation, Einfriedung sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb
und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Maximal zulassige GRZ = 0,6 (bezogen auf den gesamten Geltungsbereich ohne Ausgleichsfla-
chen).

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?

nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb
innerhalb der eingezaunten Flachen frei wahlbar.
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zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

) Heister

Straucher

textliche Festsetzungen 1.7.2)

Geholzpflanzung westlich und 6stlich der PV-Anlage (Mal3nahme E3 -

m Geholzpflanzung nordlich der PV-Anlage (MaBnahme E2 -
textliche Festsetzungen 1.7.2)

H - T H Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
. - - -H Naturund Landschaft (Ausgleichsflachen)
%, gebuchteter Waldrand (Malinahme E4 - textliche Festsetzungen 1.7.3)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm

Zufahrt mit Tor

Bestandsgehdlz bzw. Waldflache aulerhalb des Geltungsbereichs

e bestehende Zufahrt (auf3erhalb des Geltungsbereichs)
] mogliche Photovoltaikmodule
[ | moglicher Standort der Trafostation

Bemaliungen [m]

m— Anbauverbotszone zur Bundesstralle B85 (20 m)

—————— StralRenbeleuchtung (Bayernwerk - nachrichtlich Gbernommen)

e —— Niederspannungsleitung mit 2,5 m-Schutzzonen
(Bayernwerk - nachrichtlich tbernommen)

e —— Wasserleitung mit 2,0 m-Schutzzonen
(Markt Teisnach - nachrichtlich Gbernommen)

1.3 Bauweise

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.
Maximale Modulhéhe 3,5 m.
Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

1.4 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

» Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder Sattel-
dach zu versehen. Die max. Firsthéhe wird auf 4,0 m ab der natlrlichen Gelandeoberkante fest-
gesetzt.

* Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

1.6 Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstick ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun)
plangemaf einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindes-
tens 15 cm betragen.

Zaunhohe:
Max. 2,20 m Uber Gelande.

1.7 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnhahmen sind spatestens nach einer Vege-
tationsperiode nach Herstellung der Funktionstlchtigkeit der Anlage zu realisieren. Der Erhalt
der Pflanzen ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu sichern. Damit sich eine freiwach-
sende Heckenstruktur entwickeln kann, sind Kappschnitte unzulassig. Bei Verlust einer Pflan-
zung ist gleichwertiger Ersatz spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Der
Abschluss der Mallnahmen ist dem Landratsamt Regen zur Abnahme anzuzeigen.

1.7.1 Extensive Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im Bereich der Photovoltaikanlage, bzw. den unbepflanzten Flachen auflerhalb des Zaunes
wird bestehendes Grunland gro¥flachig erhalten. Fur eventuell durch Baumalinahmen beeintrach-
tigte oder brachliegende Flachen (Acker, etc.) ist vorrangig eine Mahgutiibertragung (z.B. Oko-
kontoflache Arnetsried), oder nachrangig eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Her-
kunftsregion 19) vorzunehmen. Falls diese nicht verfligbar ist, kann nach Absprache mit der
unteren Naturschutzbehoérde alternativ die Herkunftsregion 15 verwendet werden. Die Flache ist
durch eine drei- bis vierschurige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach 5
Jahren kann die Mahd auf 1 bis 2x pro Jahr reduziert werden. Eine extensive Viehhaltung (ca.

0,5 GV) ist vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Eine abschnittsweise Be-
weidung der Wiesenflachen ist bei angepasster Vegetation analog zu einem Schnitt zul&ssig.

Die Weidelange richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere fur das Abdsen der Flache
brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen. Bei der abschnittsweisen Beweidung missen
Rasse, Besatzdichte und Weidedauer im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt werden. Stromkabel mussen dann so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein,
dass eine mogliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann. Erster Schnitt bzw.
erste Beweidung nicht vor dem 15.06. Auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Zusatzlich muss bei der Pflege durch Beweidung zusatzlich darauf geachtet werden, dass die
Zaunung wolfssicher gestaltet wird. Folgendes ist dabei (UMS 27.05.2021 Bayerisches Staats-
ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz) beispielsweise zu beachten:

- Untergrabschutz Gber Elektrolitge in max. 20 cm Bodenhdhe auf3en am Zaun, max. 20 cm
Abstand vom Zaun, zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.

- Baustahimatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit,
zusatzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind.
60 cm breit); es kann hierflir z. B. auch eine 1 m breite Baustahlmatte langs abgewickelt wer-
den und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere
Verankerung im Boden und am Zaun muss gewahrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen
kommen kleine und mittelgrof3e Saugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hihnervdgel
noch durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am
Zaun.

1.7.2 Gehélzpflanzung

E2: Zur Eingrinung der Anlage ist im Norden der Anlage eine 3-reihige Hecke mit einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,0 m aus autochthonen Strauchern und Heistern zu pflanzen. Der
Heisteranteil soll min. 25 % betragen. Mit der vorgesehenen Eingrinung wird der negativen
Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt. Zudem werden mit den
Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen geschaffen. Um der Entwicklung einer
heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimische Pflanzen des Vorkommensge-
bietes 3 ,Sudostdeutsches Hugel- und Bergland“ aus nachfolgender Pflanzliste verwendet. Die
Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schutzen. Der Schutz ist nach spatestens 7 Jahren zu ent-
fernen (bei Nachpflanzungen ist eine Verlangerung madglich). Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art
aus der folgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitat
Heister: vHei, 2xv, 100-150 cm

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

gemeine Hasel
gewohnliches Pfaffenhitchen
gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

E3: Zur Eingriinung der Anlage ist in dstliche und westliche Richtung eine 1-reihige Strauchhecke
mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Mit der vorgesehenen Eingrinung wird der nega-
tiven Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt. Zudem werden mit
den Heckenpflanzen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen geschaffen. Um der Entwicklung
einer heimischen Heckenanlage Rechnung zu tragen, werden heimische Pflanzen des Vorkom-
mensgebietes 3 ,Sudostdeutsches Hlgel- und Bergland“ aus nachfolgender Pflanzliste verwendet.
Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schutzen. Der Schutz ist nach spatestens 7 Jahren zu
entfernen (bei Nachpflanzungen ist eine Verlangerung moglich). Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art
aus der folgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

gemeine Hasel

gewodhnliches Pfaffenhltchen
gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

1.7.3 AusgleichsmalRnahmen
E4: Zielsetzung ist die Entwicklung eines gebuchteten Waldrandes mit Saum in Verbindung mit
Extensivgrunland (1.474 m? Extensivgrinland, 1.523 m? Saumflache, 935 m? Waldrandbereich).
Im Bereich des bestehenden Grlnlandes ist dieses zu erhalten. Fur eventuell beeintrachtigte oder
brachliegende Flachen (Acker, etc.) ist vorrangig eine Mahgutiibertragung (z.B. Okokontoflache
Arnetsried), oder nachrangig eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19)
vorzunehmen. Falls diese nicht verfligbar ist, kann nach Absprache mit der unteren Naturschutz-
behdrde alternativ die Herkunftsregion 15 verwendet werden. Die Flache ist durch eine drei- bis
vierschirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach 5 Jahren kann die Mahd
auf 1 bis 2x pro Jahr reduziert werden. Der gekennzeichnete Saumbereich (ca. 5 m) ist einer
alternierenden Herbstmahd (ca. 50 % ist Uber den Winter stehen zu lassen) mit Mahgutabfuhr zu
unterziehen. Die Pflanzung im Bereich der geplanten Gehdlzgruppen erfolgt mit einem Pflanz-
abstand von 1,5 m x 1,5 m und ist in einer gebuchteten Weise umzusetzen. Pflanzqualitat und
-arten konnen untenstehender Liste entnommen werden. Fir die zu pflanzenden Gehdlze sind
nur heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Stdostdeutsches Hugel- und Bergland*®
zu verwenden. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Der Schutz
vor Wildverbiss ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen und nach max. 7 Jahren zu
entfernen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden

Pflanzqualitat
Heister: vHei, 2xv, 100-150 cm

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Auswahl moglicher heimischer Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahl mdéglicher heimischer Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana gemeine Hasel

Euonymus europaeus gewodhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumalinahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene
Bereiche sind in selber Artzusammensetzung zu ersetzen. Es ist auch sicherzustellen,
dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B. durch Entsorgung
von Grinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1.474 m? + 1.523 m? + 935 m? = 3.932 m? (gesamter anrechenbarer Ausgleich)
Der Ausgleichsbedarf des Projektes ist somit erbracht.
Sicherung/ Meldung: Gemal § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen vom Markt

an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere
Naturschutzbehoérde wird gebeten.

1.8 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager hat sich gegentiber dem Markt Teisnach im Durchfihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern der Markt oder Dritte eine Weiterfihrung
der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung
ruckzubauen.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.
Nach Ende der Nutzungsdauer der Anlage, d.h. sobald die Anlage vom Stromnetz genommen
wird, ist die Anlage vollstandig abzubauen, der urspriingliche Zustand des Geltungsbereichs
wiederherzustellen und die Flache wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.
Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randepflanzung nach Aufgabe der Solar-
nutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeit-
punkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind fir die Dauer des
Eingriffs zu erhalten.

1.9 Flurschaden
Die 6ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRhahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem ursprtinglichen Zustand und in Absprache mit dem
Markt Teisnach wiederherzustellen.

1.10 Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.
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VERFAHREN

Gemarkung Teisnach

Markt Teisnach

Landkreis Regen

2.1 Land- bzw. Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z.B. Staub) ent-
schadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Land- und Forstbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber
fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von
land- bzw. forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist

eine ordnungsgemale Land- und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten
Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der tberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaik-
anlage ist durch geeignete Malnahmen zu verhindern. Durch die regelmafige Pflege soll das
Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der
mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Grunlandauf-
wuchs ist zu entfernen.

2.2 Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA
Deggendorf zu informieren.

2.3 Zufahrten

Es werden keine neuen Zufahrten fir das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Geltungsbereich
wird die bestehende landwirtschaftliche Zufahrt genutzt.

2.4 Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: "Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die Gbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder

den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Abs. 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

2.5 Belange des Markts Teisnach - Wasserleitung

Von der Wasserleitung ist beidseits ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.

2.6 Altlasten

Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine
Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Regen zu verstandigen.

2.7 Energie / Elektrische Leitungen

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fur die Transformato-
renstation bendétigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Groél3e
zwischen 18 gm und 35 gm.

Die glltigen UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elek-
trotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflihrten VDE-Bes-
timmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die
Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110-kV Leitungen 5 m) ist von Pflan-
zungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller Baumalnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern,
ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden. Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffent-
lichen Stralengrund des Markts Teisnach oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig
werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag
ist abzuschlieRen.

2.8 Grenzabstande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei
landwirtschaftlichen Grundstlicken® AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Blrgerlichen Gesetz-
buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird
hingewiesen.

2.9 Blendung

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand
der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechende entspiegelte bzw. reflektions-
arme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

Sollte wider Erwarten eine Blendwirkung auftreten, ist in geeigneter Weise dafiir Sorge zu

tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralde durch die Elemente der Photovol-
taikanlage nicht geblendet oder irritiert werden.

2.10 Belange des Staatlichen Bauamtes Passau

Eventuell anfallendes Oberflachenwasser von Wegen und befestigten Flachen darf den Entwas-
serungseinrichtungen der Bundesstralde nicht zugeleitet werden.

Maflinahmen an der Stral’e und im Bereich der Strafl’e bzw. mit Auswirkungen auf die von Staat-
lichen Bauamt zu vertretenden Belange (Sichtverhaltnisse, Verkehrssicherheit etc.) sind in jedem
Einzelfall mit dem Bauamt auf ihre Realisierbarkeit hin abzuklaren.

2.11 Brandschutz

Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zwischen Gebauden und Freileitungen nach
VDE 0132 bzw. zwischen Gebauden und Gasversorgungsanlagen -soweit Vorhanden- sind auch
hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsatzen unbedingt einzuhalten.

Die Bebauung ist so auszuflhren, dass der Brandausbreitung vorgebeugt und die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind, dabei sind die Vorgaben
der BayBO zu beachten.

Fur die PV-Anlage ist durch den Errichter ein Feuerwehrplan zu erstellen, in dem die Anordnung
der Gebaude und der PV-Aufstanderungen, die Verlaufe der Verkabelungen, die Wegverlaufe,
eine Anleitung fur die Notabschaltung der PV-Anlage und die Kontaktmdglichkeiten der zustan-
digen Eigentimer, der Wartungsfirmen und des Stromversorgers ersichtlich sind. Der Feuer-
wehrplan muss an der Anlage so hinterlegt werden, dass er im Einsatzfall fir die Feuerwehr
zuganglich ist. Bei Anderungen an der Anlage ist der Feuerwehrplan entsprechend zu Uberar-
beiten.

Es gelten alle weiteren brandschutzrelevanten Vorgaben der BayBO in Verbindung mit den
Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehren auf Grundsticken nach DIN 14090 in der aktuellen
Fassung.

1. Der Markt Teisnach hat in der Sitzung vom 19.08.2021 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2021 ortsublich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2022
hat in der Zeit vom 08.02.2022 bis 10.03.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2022
hat in der Zeit vom 08.02.2022 bis 10.03.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022
bis 29.06.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 29.06.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Teisnach hat mit Beschluss des Marktrats vom 21.07.2022 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.07.2022 als Satzung beschlossen.

Teisnach,den ...........cc..........

Daniel Gral3l, 1.Blrgermeister

7. Die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2022
fand nach Bekanntmachung vom 16.11.2022 in der Zeit vom 23.11.2022 bis 22.12.2022 statt.

8. Ausgefertigt

Teisnach, den ............c..c........

Daniel Graldl, 1.Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaf §10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Teisnach, den .........cooeeuenne..

Daniel Gral3l, 1.Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan ,,SO
Freiflachen-Photovoltaikanlage Arnetsried*

Markt: Teisnach
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Ubei'sichtsblan 1:25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbliro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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